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Apartado 41059 - Estacion Minillas
Santurce, Puerto Rico 00940

ENMIENDA AL REGLAMENTO PARA REGULAR LAS DISTINTAS ACTIVIDADES QUE SE
LLEVAN A CABO EN EL NEGOCIO DE LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS PRIVADAS
EN PUERTO RICO NUMERO 2268

i Introduccién
El presente Reglamento fue aprobado al amparo de la autoridad conferida al Secretario del
Departamento de Asuntos del Consumidor por la Ley Nim. 5 de 23 de abril de 1973 y la Ley Nim.
130 de 13 de junio de 1967, segin enmendadas.
El 29 de noviembre de 2009, fueron vigentes las enmiendas aprobadas el 29 de octubre de 2009 del
presente Reglamento para atender las practicas especulativas que atentan contra la disponibilidad de
viviendas nuevas para los consumidores que buscan adquirir su primer hogar.
Durante la evaluacién continua que efectia el Departamento sobre la actividad de Construccién de
viviendas nuevas, encontramos necesario establecer un registro actualizado de viviendas nuevas en
beneficio del Departamento para identificar qué segmento de mercado estd siendo servido y asi estar en
posicion de atender los requerimientos notificados por las instrumentalidades del Gobierno de Puerto
Rico. |
Mediante la propuesta enmienda el Departamento propone establecer un registro que represente el
inventario de viviendas disponibles en un tiempo determinado, a ser utilizado en los analisis y
proyecciones econémicas de la Junta de Planificacién, la Asamblea Legislativa y el Gobierno de Puerto
Rico. La informacién sobre el inventario de viviendas también estard disponible a los consumidores y

al puiblico en general.



Como segundo propésito a las presentes enmiendas, el tramite investigativo refleja que a pesar de tener
disponibles contratos modelos de opéic’m de compraventa y de compraventa para ser utilizados por los
constructores y urbanizadores, usualmente son modificados para adaptarse a los proyectos residenciales
requiriendo la aprobacién del Departamento. En instancias, los Constructores y Urbanizadores
recurrian a confeccionar “addendums” a los contratos modelos para adaptar el mismo al proyecto en
particular y en ocasiones, para imponer condiciones a los consumidores que atentan contra otros
reglamentos. El Departamento encontré disposiciones contractuales que obligaban a los consumidores
a pagar, como por ejemplo, por instalaciones de cisternas, que fueron parte de las representaciones de
la casa modelo cuando fueron visitadas por los consumidores o por los servicios de los corredores de
bienes raices que contraté el desarrollador, aumentando en ambas instancias el precio de venta de la
unidad previamente anunciado.

El Departamento concluye que utilizar los contratos modelos como alternativa de no someter un
contrato al escrutinio del DACO, no adelanta el principio de mantenerlos actualizados o adaptados al
proyecto en particular y no permite que el Departamento coteje infracciones a otros Reglamentos
aplicables como el Reglamento Contra Pricticas y Anuncios Engafiosos.

Como tercer propésito a las presentes enmiendas, el Departamento identificé ciertas disposiciones
enmendadas que necesitan estar acorde con el ordenamiento al amparo de la Ley Nim. 130, supra.

A su vez, durante el proceso de enmienda al Reglamento nos percatamos que la Ley Nim. 161 de 1 de
diciembre de 2009, segiin enmendada, creé la “Ley para la Reforma del Proceso de Permisos™, que
entre otras cosas, derogé la Ley Nim. 76 de 24 de junio de 1975, segiin enmendada, conocida como,
“Ley Orgénica de la Administracién de Reglamentos y Permisos”, y cre6 la Oficina de Gerencia de
Permisos, conocida como “OGPe”. Por lo que es necesario que en todas las partes del Reglamento y
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sus respectivas enmiendas se sustituya el nombre de “Administracién de Reglamentos y Permisos™ por






